Zatgcznik nr 7 do SINVZ

OBOWIAZKI WYKONAWCY - WYKAZ CZYNNOSCI

Do obowigzkéw Wykonawcy zwigzanych z przedmiotem zamoéwienia nalezy:

1.

10.

Prowadzenie wykazu wszystkich najemcéw i lokali oraz przekazywanie
Zamawiajagcemu informacji o najemcach, ktérym uptywa termin zawartej umowy na
2 miesigce przed jego uptywem.

Po akceptacji Zamawiajgcego - sporzadzanie, zawieranie oraz wypowiadanie w imieniu

i na rzecz Zamawiajacego uméw najmu lokali mieszkalnych, socjalnych, pomieszczent
tymczasowych, uzytkowych i garazy oraz uméw dzierzawy na tereny pod ogrodki
przydomowe.

Prowadzenie obstugi najemcéw lokali, w tym:

a) przyjmowanie i ewidencjonowanie zgtoszen, interwencji i wnioskéw najemcéw, ich
zalatwianie w terminie 30 dni od daty wplywu wniosku oraz informowanie
Zamawiajacego o sposobie zalatwienia sprawy,

b) doreczanie najemcom powiadomierr, anekséw do umoéw, faktur, ksigzeczek
czynszowych.

Naliczanie i pobieranie optat z tytulu najmu lokali oraz optat niezaleznych od wiasciciela.

Rozliczanie réznic w zuzyciu wody (najemcy i wlasciciele mieszkari obcigzeni zostang
proporcjonalnie do iloSci zamieszkujacych o0s6b w danym  lokalu kosztami
wynikajacymi z réznicy odczytu licznika gtéwnego a suma odczytéw poszczegdlnych
licznikow).

Wydawanie zaswiadczen lub poswiadczen w stosunku do najemcéw lokali dla potrzeb
dodatkéw mieszkaniowych lub pomocy spolecznej.

Przygotowywanie Zamawiajacemu pelnej dokumentacji niezbednej do podjecia decyzji
w sprawie rozlozenia najemcom na raty zaleglosci czynszowych z tytulu najmu lokalu,
zgodnie z obowiazujaca uchwata Rady Miejskiej w Toszku.

Przekazywanie Zamawiajagcemu informacji o niezrealizowanych ratalnych splatach
zadluzen z zaznaczeniem danych dtuznika, adresu lokalu, wartosci wierzytelnosci, kwot
sptaconych rat oraz zalegtosci biezacych.

Obstuga finansowo-ksiegowa kaucji mieszkaniowych:

a) przyjmowanie od najemcéw wplat kaucji oraz dokonywanie wyptat kaucji,

b) sporzadzanie miesiecznych rozliczeri wszystkich operacji finansowych w zakresie
kaucji do dnia 7-go nastepnego miesiaca.

Prowadzenie odrebnych rachunkéw bankowych:
a) dla wplat czynszéw i innych opflat,
b) dla wptat kaucji mieszkaniowych.
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Sporzadzanie kwartalnych wykazéw najemcéw posiadajacych zadluzenia z tytulu
wszelkich oplat (z wyszczegolnieniem: czynsz, woda, kanalizacja itd.) na dzieri:
31 marca, 30 czerwca, 30 wrzeénia, 31 grudnia. Wykaz winien by¢ dostarczony
Zamawiajacemu nie pdzZniej niz do 20-go dnia miesigca nastepujacego po zakoriczeniu
kazdego kwartatu.

Windykacja naleznosci, w tym przestrzeganie procedur przedstawionych ponizej:

a) W przypadku stwierdzenia zwloki w zaplacie czynszu lub innych oplat za uzywanie
lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnosci nalezy skierowa¢ do dituznikow
wezwania do zaplaty,

b) Z chwilg stwierdzenia braku powyzszej wplaty wyznaczy¢ dodatkowy 30-dniowy
termin do splaty biezacych naleznosci z jednoczesnym uprzedzeniem o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu lokalu w przypadku nieuregulowania zadluzenia,

c) Do dnia 10-tego nastepnego miesiaca nalezy przedstawi¢ Zamawiajagcemu miesieczny
raport z wystosowanych wezwan,

d) Po bezskutecznym wezwaniu do zaplaty w terminie 14 dni po uplywie terminu
okres$lajacego obowiazek zaplaty czynszu - zgodnie z ustawa o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
wystosowad za potwierdzeniem odbioru wypowiedzenie umowy najmu lokalu oraz
wezwanie do wydania lokalu w terminie 14 dni od daty rozwigzania umowy,

e) W przypadku zgody na ratalng sptate zadluzenia monitorowanie realizacji tej splaty,
a w razie stwierdzenia braku 2 kolejnych wplat z tego tytulu, wystosowanie
wezwania w terminie maksymalnie 7 dni do zaplaty calej pozostalej naleznosci,

f) Z chwilg nieuregulowania zaleglych oplat i braku dobrowolnego wydania lokalu
nalezy skierowa¢ sprawe do sadu, a po otrzymaniu prawomocnego orzeczenia
sadowego w sprawie o zaplate nalezy w terminie 30 dni skierowac sprawe
do egzekucji komorniczej, natomiast w sprawie o opréznienie lokalu po wskazaniu
przez Gmine Toszek lokalu socjalnego.

Zakres praw i obowiazkéw Wykonawcy wynika¢ powinien z przepiséw wlasciwych

ustaw, tj.: ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zh.

zm.) oraz Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 1964 r. Nr 64, poz. 93 z poézin. zm.).

Zamawiajacy upowaznia Wykonawce do dochodzenia roszczenn Zamawiajacego

i reprezentowania Zamawiajacego przed sadami powszechnymi i w postepowaniu

egzekucyjnym, w sprawach o:

a) zaplate z tytulu zaleglych platnosci za czynsz najmu, czynsz dzierzawny i oplat
za $wiadczenia dodatkowe,

b) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych, uzytkowych,
innych pomieszczen (za ktére obowiazuje oplata za uzytkowanie) oraz gruntéw,

c) eksmisje z lokali mieszkalnych i uzytkowych,

d) odszkodowanie za szkody wyrzadzone Zamawiajacemu.

Przeprowadzanie czynnosci wynikajacych z wyroku sadowego nakazujacego
opuszczenie i opréznienie lokalu ze wszystkich 0s6b i rzeczy.

Prowadzenie dla kazdego lokalu mieszkalnego teczki lokalu zawierajacej

w szczegO6lnosci:

a) protokét zdawczo-odbiorczy lokalu wraz z oceng stanu technicznego lokalu
i ustalonym stopniem zuzycia znajdujacych si¢ w nim elementéw wyposazenia
technicznego zgodnie z art. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
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b) protokoly pomiaru powierzchni mieszkalnej i uzytkowej,

c) umowy najmu lokalu wraz z aneksami,

d) dokumenty zwigzane z wykonanymi robotami remontowymi,
e) korespondencji towarzyszacych itd.

Sporzadzanie  miesiecznych  sprawozdafi  niezbednych dla  Zamawiajacego,

w szczegO6lnosci:

a) dla budynkéw - zestawienia wszystkich przychodéw i kosztéw wedlug rodzaju
dla poszczegélnych nieruchomosci,

b) dlalokali - zestawienie przychodéw wedtug poszczegélnych elementéw optat.

Sporzadzanie na wniosek Zamawiajacego wszelkich innych sprawozdan, zestawien,
wykazow, informacji dot. budynkéw i lokali itp.

Zawieranie uméw na dostawe mediéw dla poszczegdlnych budynkéw, ich kontrola
i rozliczanie, tj. energii elektrycznej, gazu, centralnego ogrzewania itp. oraz na wywoz
nieczystodci statych (do 1.07.2013 r. czyli do dnia wejScia w zycie ustawy z dnia
13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach - Dz. U. z 2012 r. poz. 391)
i nieczystosci ptynnych.

Prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci wspélnej wg wymogéw okreSlonych w przepisach ustawy Prawo
budowlane oraz przechowywanie przez czas trwania umowy dokumentéw wskazanych
w art. 60 i 63 Prawa budowlanego.

Sporzadzanie corocznych propozycji potrzeb remontowych dla poszczegélnych
budynkéw i lokali wedlug koniecznosci ich wykonania, potwierdzonych
przeprowadzonymi kontrolami stanu technicznego budynkow i lokali oraz dostarczenie
Zamawiajacemu planu remontéw do dnia 20 wrzesnia (wraz z kosztorysem).

Prowadzenie ewidencji wszelkich prac remontowych dla poszczegélnych budynkéw
wraz z wysokoscig ponoszonych kosztow.

Prowadzenie pelnego rozliczenia finansowego budynkéw tak po stronie kosztéw, jak
i dochodéw z okresleniem koszéw utrzymania 1 m2 powierzchni uzytkowej dla kazdego
budynku oddzielnie.

Wspélpraca z Zarzadami Wspélnot Mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada udzialy.

W razie potrzeby dokonywanie wizji lokali mieszkalnych i niemieszkalnych (opinia
z wizji niezbedna do podjecia decyzji w danej sprawie).

Przyjmowanie i przekazywanie  lokali mieszkalnych, socjalnych, pomieszczen
tymczasowych, uzytkowych i garazy protokotami zdawczo-odbiorczymi.

Rozliczanie najemcéw zdajacych lokale z tytulu zuzycia elementéw wyposazenia
technicznego lokalu oraz wystawianie stosownego dokumentu.

Pisemne informowanie Zamawiajacego o lokalach zwolnionych przez najemcéw
w wyniku rozwigzania umowy najmu lub z innych przyczyn, w terminie 14 dni od daty
rozwigzania umowy lub zwolnienia lokalu.
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Zabezpieczanie zwalnianych lokali przed nielegalnym zajeciem, sprawowanie dozoru
tych lokali do czasu ich ponownego wynajecia.

Wykonawca zobowigzany jest do uczestnictwa- na wezwanie Zamawiajacego -
w posiedzeniach Komisji Rady Miejskiej w Toszku oraz spotkaniach odbywajacych sie
u Zamawiajgcego.

Utrzymywanie czystosci i porzadku w czedciach wspélnych budynkéw stanowiacych
wylaczng wlasnos¢ Gminy Toszek lub w samoistnym posiadaniu oraz terenéw
otaczajacych dang nieruchomos$é poprzez:

a) koszenie trawnikéw na terenie posesji,

b) podcinanie krzewéw na terenie poses;ji,

c) przygotowanie budynkéw do okresu zimowego, dopasowanie i uszczelnienie drzwi
i okien w pomieszczeniach do wspdlnego uzytku, zabezpieczenie przed
zamarzaniem wody w budynku,

d) oczyszczanie ze $niegu i lodu oraz usuwanie blota i innych zanieczyszczen z
chodnikéw potozonych wzdtuz nieruchomosci, w tym z podworzy, przejsé, bram,
oraz posypywanie piaskiem w przypadku gotoledzi.

e) usuwanie z dachéw i rynien nawiséw $nieznych oraz lodowych zagrazajacych
bezpieczenstwu.

Wykonywanie konserwagji i drobnych napraw poprzez:

a) utrzymanie sprawnosci o$wietlenia budynkéw, klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych, pralni, suszarni, strychow poprzez: wymiane lub uzupelnienie
zarowek, kloszy, naprawe lamp, wylacznikéw, przyciskow  oswietleniowych,
naprawe, regulacje lub wymiane automatéw schodowych itp.,

b) dopasowanie i regulacja stolarki okiennej i drzwiowej, naprawa i wymiana zamkow
w pomieszczeniach wspélnego uzytkowania (klatki schodowe, strychy, korytarze
piwniczne, pralnie, suszarnie itd.),

¢) uzupelnienie brakujacych érub w stolarce okiennej i drzwiowej oraz szklenie
uzupelniajace okien i drzwi w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania,

d) naprawa drobnych uszkodzeni posadzek i schodéw w pomieszczeniach wspélnego
uzytkowania,

e) zabezpieczanie lokali i budynkéw wylaczonych z uzytkowania.

Zapewnienie bezpieczeristwa uzytkowania budynkéw i nieruchomosci.

Opiniowanie wnioskéw najemcéw lokali w sprawach uzyskania zgody
Zamawiajacego na wykonanie we wlasnym zakresie napraw i na wilasny koszt najemcy
remontu, modernizacji, adaptacji lokalu.

Sporzadzanie zakresu prac remontowych oraz kosztoryséw  zwolnionych lokali
mieszkalnych przeznaczonych do remontu, adaptacji, przebudowy, nadbudowy na koszt
najemcy.

Dokonywanie odbioréw w/w prac wykonywanych przez najemcéw na ich koszt,
prowadzenie ewidencji tych prac, wraz z wysokoscia poniesionych wydatkéw.

Zglaszanie budynkéw nadajacych sie do rozbioérki lub zagrazajacych katastrofa
budowlana.

Na koszt Zamawiajacego sprzatanie lokali opuszczonych przez najemcéw, np.
po zmartych, w tym wywoéz $mieci, starych nagromadzonych przedmiotéw, mebli, itp.
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Czynnos¢ ta bedzie wykonywana w oparciu o wystawione zlecenie.

Zamawiajacy pokrywa koszty - w budynkach stanowigcych wylaczng wtasnoé¢ Gminy

Toszek lub w samoistnym posiadaniu Gminy - zwigzane z:

— utrzymywaniem w nalezytym stanie technicznym urzadzen stuzacych do wspoélnego
uzytku:

a) naprawy, usuwanie usterek i awarii instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej,
cieplowniczej, elektrycznej, gazowej,

b) naprawy i usuwanie usterek przewodoéw kominowych i wentylacyjnych,

c) naprawe, konserwacje stolarki okiennej i drzwiowej w czeéci wspdlnej budynku,

d) usuwanie usterek murarskich, tynkarskich, $lusarskich, szklarskich, dekarskich
i innych w czeéciach wspdélnych budynku,

e) usuwanie skutkéw dewastacji czesci wspélnej budynku;

— utrzymywaniem czystosci i porzadku poprzez:

a) dezynfekcje, odszczurzanie, odrobaczanie, usuwanie szczatkéw padlych
bezparskich zwierzat itp. piwnic, klatek schodowych, lokali po zgonach
najemcow oraz w trakcie najmu w sytuacji zagrozenia
epidemiologicznego;

b) wywoéz nieczystosci ponadgabarytowych po porzadkowaniu strychéw, piwnic,
pralni, w budynkach wylaczonych z uzytkowania.

Na koszt Zamawiajacego przeprowadzanie okresowych kontroli zarzadzanych zasobéw
zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane, urzadzen stanowiacych techniczne
wyposazenie nieruchomosci, w tym: przeglady techniczne instalacji elektrycznych,
gazowych i kominowych (kanaly dymowe, spalinowe i wentylacyjne).

Wykonawca zobowigzany jest do calodobowej dyspozycyjnoéci na wypadek pozaru,
kleski zywiotowej, awarii, katastrofy budowlanej badz innego zdarzenia losowego.

W przypadku wystapienia awarii lub innych zdarzen stwarzajacych zagrozenia zycia,
Wykonawca zobowiagzany jest przystapi¢ do usuniecia awarii niezwlocznie, nie pdzniej
jednak niz w ciagu 1 godziny od otrzymania zgloszenia.

Wykonawca niezwlocznie powiadomi Zamawiajacego o zaistnialej awarii lub zagrozeniu
i w ciggu 7 dni przedstawi koszty zwigzane z usunieciem awarii lub zagrozenia
do akceptacji Zamawiajacemu.

Zamawiajacy pokryje koszty usuniecia awarii lub zagrozenia, ktére wystapily nie z winy
Wykonawcy. Podstawa pokrycia tych kosztow bedzie faktura wystawiona w oparciu
o sprawdzony, uzgodniony kosztorys (zakres robét) i potwierdzony odbiorem robét.



